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1. Inngangur

Gerd er breyting a deiliskipulagi Holaness & Skagastréond vegna aforma um uppbyggingu sjébada a
svaedinu. Um er ad raeda fyrstu breytingu 4 deiliskipulaginu sem sampykkt var arid 2012.

2. Markmid deiliskipulags

Sveitarfélagid hefur hug & ad byggja upp sjoboad til ad skapa aukid addrattarafl innan sveitarfélagsins,
auka vid fjolbreytileika ferdapjénustu og stydja pannig vid fjolgun starfa a8 Skagastrond.

3. Forsendur deiliskipulags
3.1 Skipulagssvaedi

Skipulagssvaedid naer til I6dar vid Fjorubraut 6 og afmarkast af strandlengjunni til vesturs, Fjérubraut
8 til sudurs, Hélaneshtsum til austurs og Arnesi til nordurs.

3.2 Stadheettir

L6din sem breytingin nzer til er stadsett 8 Hélanesi og skrdd vid Fjorubraut 6. Ny I68armoérk munu na
ad strondinni par sem fallegar klappir ganga i sjo fram. Hadarmismunur er um 6 metrar fra
meginhaed 16dar og ad fjorubordi. Innan breytingarsveaedisins er einnig ad finna fjoru vid Bunuvik.

Rikjandi vindattir & sveedinu eru nordan-, sunnan- og austanattir samkvaemt vindatlas Vedurstofu
islands®.
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Mynd 2. Rikjandi vinddttir ¢ sveedinu samkvaemt Vindatlas Vedurstofu islands.

1 Vedurstofa islands. Vindatlas sétt af vef 11.02.2021. https://vindatlas.vedur.is/
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3.3 Minjar og hverfisvernd

Fornleifaskraning fyrir sveitarfélagid Skagastrond var
gerd 4rid 2009. A svaedinu er ad finna prjar skradar
menningarminjar. Hverfisvernd er medfram stréondinni,
sja nanar kafla 3.5.1.

o ,Nr. 224 Hdlanesvér, sem er lending

Stadheetttir: A svipudum slédum, hugsanlega fast
sunnan vid Frystihusid a Fjérubraut 6 og 8.

Buid er ad breyta landslaginu nokkud @ pessum stad og
koma upp brimvarnargardi.

o Nr. 83, dpekkt, jardfundnar minjar

Stadheettir: Vid skraningu fornleifa & Skagastrénd var
gengid fram & opinn skurd vid husid Arnes 6 Hélanesi.
Skurdur hafdi verid grafinn medfram austurgafli hussins
vegna einhverra lagfeeringa vid husid. [ skurdunum
honum sdust gl6gg merki um eldri mannvist, méaska og
kolaleifar.  Engin  eiginleg  fornleifaknnun  né
uppmeelingar voru gerdar, en Idtid naegja ad hreinsa
snidid i austurhlid skurdarins ad nordan. Frd grassverdi
var um 20sm pykkt lag af rotudum grdabrinum
moldarjardvegi, pa ték vid um 5sm grdleitt sandborid
lag og undir pvi 7sm pykkt blandad lag af raudleitri
_ modsku, sandi og mold. Undir pvi var um 2-3sm pykkt
raudleitt modskulag med koladreif og loks ad pvi er

Mynd 3.Fornleifaskrdning fra 2009. Byggdasafn
Skagfirdinga

virdist ohreyft sandlag nidur i botn skurdarins um 15sm pykkt. Skurdurinn fer yfir vesturenda svolitillar
uppheekkunar, um 10- 30sm haerri en umhverfid og um 17m I6ng austur-vestur og um 10m breid
nordur sudur par sem hun er breidust i vesturendanum. Hugsanlega eru petta utmdérk byggingarinnar
sem moaskan tilheyrir eda leifar éskuhaugs. Engin gjoskuldg fundust @ pessum stad i skurdinum og
pvi er ekki haegt ad segja til um hugsanlegan aldur pessara mannvistarlaga.

Verslunarhus var skammt sudur af pessum stad d seinni hluta 19. aldar og md vera ad minjarnar
tengist pvi pott vel geti verid ad paer séu eldri.

e Nr. 244 Hélanes, verslunarhus

Stadheettir: [ bok Bjarna Gudmarssonar Byggdin undir Borginni segir: ,A Hélanesi stédu [...]
Hdlanesverslunarhusin, sem Frits Berndsen dtti [...].“ (BB: 152). Midad vid kort V.Braedstrup Holm
hafa pessi hus stadid d svipudum slédum og husid Hdlanes (b. 1930) stendur i dag (fmr.is).

Engar minjar voru synilegar fast vid husid en i skurdi bak vid Arnes, um 20m nordvestur af hdsinu,
fundust minjar undir sverdi og i framhaldi af pvi til austurs ma greina dljésa pust eda upphaekkun sem
geeti einnig visad d minja (sjd nanar nr.83 hér ad framan). Verslun hofst a Holanesi arid 1835 (PK: 37).
bar var fyrst Verslun Hildebrandts og Bergmanns fram til 1877 og sidar Verslun Miinch og Bryde
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(BB:95). Gémlu verslunarhusin ¢ Hélanesi brunnu til kaldra kola drid 1884 og voru pd nylega komin i
eigu Ole Méller (PK: 38).*?

3.4 Adkoma
Adkoma ad pjénustuhusi fyrir sjobodin verdur af Fjorubraut en kvod er um adkomu um torgsveedi
fyrir adfong og adra pjonustu.

3.5 Tengslvid adrar daetlanir

3.5.1  Adalskipulag
[ adalskipulagi sveitarfélagsins 2010-2022 sem stadfest var med auglysingu i B-deild 24.01.2012 er
svaedid skilgreint sem midsvaedi (M2). Um hann segir i adalskipulaginu?:

Nr. | Heiti sveedis | Lysing

M2 | Holanes A svaedinu er m.a. ibudir, listamidstéd, s6fn, Bjarmanes og
Arnes. Staerd svadis 1,4 ha.

Reiturinn er syndur vestan vid Holanes i adalskipulaginu en i pvi er Holanes skilgreint sem midkjarni
fyrir verslunar- og pjonustustarfsemi svo sem verslunum, veitingahisum, menningarstofnunum og
hreinlegum idnadi. [ kafla adalskipulags um midsvaedid segir m.a.:

,MARKMID:

Midsveedi Skagastrandar skal pjona 6llu sveitarfélaginu sem midst6d menningar, stjornsysliu og
verslunar. Skapa skal midsvaedinu sérstédu i baejarmyndinni par sem dhersla verdur 16gd & péttari
byggd, skjol og rymismyndun. Beina skal allri verslun og pjonustu ¢ midbeejarsvaedid til ad hrada
uppbyggingu pess. Asynd midbaejar verdi feqgrud med grédri og vondudum yfirbordsefnum.

Svigrum verdi fyrir breytingar d nuverandi husnaedi og nybyggingar sem falla ad yfirbragdi og
péttleika nuverandi byggdar og hlutverki sveedisins sem midkjarna. Leitast verdi vid ad fylla i eydur
par sem tzekifeeri er til og ad beina nyrri verslun og pjonustu ¢ midsvaedid. Studlad verdi ad adladandi
dsynd byggdarinnar og dhersla 16gd ¢ ad fragangur & svaedinu sé vandadur, s.s. hvad vardar
yfirbordsefni, grédur og lysingu. A skipulagsuppdraetti faer midsvaedi dékkgulan lit.

Breytingarsvaedid er ad hluta til skilgreint sem hverfisverndarsvaedi i adalskipulagi (H4). | greinargerd
med deiliskipulaginu segir: Markmid hverfisverndarinnar er ad studlad verdi ad vardveislu
ndtturuminja, fornleifa og annarra séguminja, sem m.a. rennir styrkari stodum undir ferdapjonustu
d svaedinu.

Nr. | Heiti sveedis | Lysing

H4 | Hdlanes A Hdlanesi eru minjar en auk pess sérsték og falleg ndttiura, grédur og
saebardir klettar, fijaran skil hafs og lands. Sérstakar jar@myndanir.

2 Gudmundur St. Sigurdsson, Gudny Zega og Bryndis Zoega. Sveitarfélagid Skagastrond Fornleifaskraning. Byggdasafn
Skagfirdinga, Rannsoknarskyrlsa 2009/93. 2009
3 Adalskipulag sveitarfélagsins Skagastrandar 2010-2022
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Mynd 4. Hluti af uppdraetti Adalskipulags Skagastrandar 2010-2022. Breyting afmérkud med raudu.

Unnid er ad endurskodun Adalskipulags Skagastrandar 2019-2031 par sem gert er rad fyrir sjéb6dum
a umraddu svaedi. Ekki er talin porf & ad breyta gildandi adalskipulagi par sem sjob6d og su starfsemi
sem par mun fara fram henta skilgreiningu midsvaedis.

3.5.2  Landsskipulag
Fyrirhugud uppbygging er i samrami vid eftirfarandi markmid i Landsskipulagsstefnu 2015-2026;

Kafli 6.2.4. Hénnun mannvirkja i landslagi

Vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi vandad til stadarvals og hnnunar mannvirkja, jafnt i péttbyli
og i opnu landi med tilliti til stadbundinna gaeda sem felast i landslagi. Hénnun mannvirkja taki mid
af landslagi, kennileitum, sjonlinum, utsyni og peirri byggd sem fyrir er. Sérstaklega verdi vandad til
hénnunar bygginga og annarra mannvirkja sem mynda ny kennileiti.

Kafli 7.0.1 Skipulag i pdgu lydheilsu

Vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi leitast vid ad skapa heilneemt umhverfi sem hvetur til hollra
lifshdtta og veitir méguleika til hreyfingar, endurnaeringar og samskipta. Vid utfeersiu byggdar og
baejarryma verdi geett ad jafnraedi, 6ryggi og adgengi dlikra félags- og getuhdpa

4. HOnnun og uppdraettir

4.1 HOnnun
Logd er rik ahersla & mikilveegi pess ad undirbuningur, hénnun og framkveemdir vid ny mannvirki
verdi i hdum gaedaflokki til ad efla geedi stadarins og gaedi upplifunar 4 stadnum.
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4.2 Meli- og haedarblod
Mzeliblad skal unnid fyrir 16dina. A pvi skal koma fram steerd |63ar, 168amork, byggingareitir husa og
fioldi og fyrirkomulag bilastaeda. Allir hlutar huss skulu standa innan byggingarreits, eins og hann er
syndur & maelibladi fyrir 16dina.

5. Tillaga ad breytingu a deiliskipulagi

Fyrirhugud uppbygging verdur vid Fjorubraut 6 4 Hdlanesi. Uppbyggingin gengur Ut a ad prda
nuverandi baejarkjarna afram og mynda sterka midju fyrir menningu og verslun. Einnig eru skilgreind
ny lédarmork fyrir Fjérubraut 6 og 8 og sett fram adkoma, adgengi, stigatengingar, bilastaedi og
torgsveaedi.

Adrar breytingar & deiliskipulaginu eru pess efnis ad gerdar eru lagfzaeringar a stigum vegna breyttra
I68amarka vid sjobodin og til og til ad beeta stigatengingar inn a adragéngustiga innan péttbylis. Gert
er rad fyrir torgsvaedi milli menningarmidstédvar og sjobada og umhverfis byggingu
menningarmidstédvar. Sveedid & milli listamidstédvar og ahaldahuss verdur nytt sem adkoma og
bilastaedi. Strandlengjan myndar fallega umgjord sem upplagt er ad tengja vid sem Utsynis- og
Utivistarsvaedi. Gert er rad fyrir ad sveedid geti tekid 4 méti um 15.000 manns ar hvert en pegar fram
i sakir yfir 30.000 manns & ari. Fyrirkomulag l|68ar skal synt & adaluppdrattum.

Mynd 5 Deiliskipulagsuppdrdttur sem synir helsta fyrirkomulag d svaedinu.

5.1 Byggingar og 16dir
5.2.1 Fjorurbraut 6

Staerd nyrrar |68ar vid Fjdrubraut 6 er 3.536,5 m2 Manisstefna verdur nordur og sudur.
Byggingarmagn er 560 m2. Maenispak, manishad 6,5 m. Annar byggingareitur innan nyrrar l6dar
verdur stadsettur skammt sunnan vid par sem hagt verdur ad reisa allt ad 150 m? byggingu sem
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getur hyst verslun og geymslu og skal hénnun hennar midast vid alika utlit og sjéb6din bzedi hvad
vardar efnisval, maenishaed og pakgerd.

Laugasvaedid er um 900 m2. Innan laugasvaedis er heimilt reisa kaldar og heitar laugar, potta og
gufubad dsamt hvildaradstodu med moguleika 4 pvi ad komast nidur i fjoruborgid

Mynd 6. Skyringarmynd sem synir helstu dform og fyrirkomulag d sveedinu. (Mynd Arkping 2021)

5.2.1 Fjorurbraut 8

Svaedid & milli menningar og listamidstodvar og sjébada verdur nytt sem markadstorg eda
atistillingar. Strandlengjan myndar litinn tanga sem upplagt er ad tengja vid sem Utsynissvaedi. Staerd
I6dar vid Fjorubraut 8 er 1507,2 m2. Kvéd er um akfaera adkoma i gegnum torgsvaedi ad sjobodum til
ad pjonusta hreyfihamlada og koma ad vorum.

5.2 Bilastadi

Gert er rad fyrir 16 bilasteedum vid Fjorubrautina sem samnytist menningarmidst66 og sjobodum og
par af 2 bilasteedum fyrir hreyfihamlada. Jafnramt er gert rad fyrir ad i frekari honnun torgsvaedis
verdi komid fyrir einu staedi i vidbot fyrir hreyfihamlada og par verdi einnig pjénustuadkeyrsla fyrir
adfong sem er opid fyrir takmarkada umferd med pollum eda pess hattar par sem haegt veeri ad keyra
inn @ markadsstorg. Einnig er gert rad fyrir samnytingu a eftirfarandi svaedum i baejarlandinu; 21
steedi vid Bjarmanes, 7 steedum vid Midnes, 7 steedum medfram Hodlanesvegi og tveimur nyjum
ratustaeedum, dsamt 9 bilasteedum vid sbluskalann vid Oddgotu, 14 staedum vid Fjorubraut 4a, 8
steedum vid Fjorubraut 6, samtals um 85 bilastaedum.

Settar eru fram leidbeinandi skyringar fyrir trjdgrédur, gétugdgn og sérstaka medhondlun priggja
gatnamota til ad skerpa a aGkomu og umferdarleidum en svaedin parfnast frekari honnunar.

10
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5.3 Frarennsli
Frarennsli verdur i samrami vid reglugerd nr. 798/1999 um fraveitur og skdlp og i samraemi vid
leidbeiningar Umhverfisstofnunar.

6. Ahrifamat

Umsvif og steerdargrada framkveemdanna sem deiliskipulagstillagan tekur til er ekki talin valda
verulegum umhverfisdhrifum. Oll umgjérd og starfsemi verdur pannig hattad og hénnud med
sjalfbaerni i fyrirrdmi, ad hlifa nattdrunni og valda ekki dlagsskemmdum & svaedinu. Vid allar
framkveemdir skal fyllstu varudar geaett og taka skal fullt tillit til nattdru stadarins. Aformin sem
deiliskipulagsbreytingin fjallar um @ ekki ad hafa ahrif & adliggjandi hverfisvernd strandlengjunnar
par sem laugasvaedid mun ad mestu vera fyrir utan pad en ad einhverju leyti felld inn i klettéttu
stréndina og getur pannig myndad gott samspil med hverfisverndinni. Skammt frd breytingarsvaedinu
er Hélanesvor og munu aformin ekki hafa ahrif & paer minjar en pegar hefur landslagi verid breytt
talsvert & peim stad og buid ad koma upp brimvarnargardi.

Mynd 7. Méguleg dsynd eftir uppbyggingu. (Mynd Arkping / Nordic, dgust 2021)

7. Skipulagsferlid

7.1 Kynning og samrad
Skipulagslysing var sampykkt 18. mars 2021.

Deiliskipulagstillagan verdur send Skipulagsstofnun eftir ad sveitarstjorn hefur sampykkt ad auglysa
tilloguna. Deiliskipulagstillagan verdur auglyst i bl6dum og adgengileg @ heimasidu Sveitarfélagsins
Skagastrandar https://www.skagastrond.is/auk pess ad vera til synis & skrifstofu skipulags- og
byggingarfulltria, Tunbraut 1-3.

7.2  Umsagnaradilar
Helstu opinberir umsagnaradilar:

e Heilbrigdiseftirlitid
e Minjastofnun [slands
e Umhverfisstofnun
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Vedurstofa [slands. Vindatlas sétt af vef 11.02.2021. https://vindatlas.vedur.is/

12



