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Mynd 1.Mynd a forsidu er frd greinagerd forathugunar um sjobéd @ Hdlanesi fra juni 2020. Urdarsel, Arkping og Nordic.
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Skipulagslysing deiliskipulags fyrir Sjobod i Holanesi I“

1. Inngangur

Vinna er hafin vid breytingu a deiliskipulagi Hélaness & Skagastrond vegna fyrrihugadra sjobada a
svadinu. Skipulagsslysing er samantekt skipulagsnefndar sveitarfélagsins ad lysingu fyrir
deiliskipulagsverkefnid par sem gerd er grein fyrir tildrogum skipulagsvinnunnar og hvernig fyrirhugad
er ad standa ad skipulagsgerdinni. Lysing er si@an sampykkt i sveitarstjorn og i framhaldi er unnin
tillaga ad deiliskipulagi.

Lysingin verdur kynnt opinberlega og almenningur faer teekifeeri til ad koma abendingum & framfaeri
vi0 sveitarfélagid. Samtimis er leitad umsagnar Skipulagsstofnunar og annarra umsagnaradila.

Lysingin samastendur af sex kéflum; 1.kafli Inngangur, 2.kafli Forsendur deiliskipulags, 3. Markmié

deiliskipulags, 4.kafli Skipulagsferlid, 5. Kafli Ahrifamat og 6.kafli Heimildaskra.

2. Forsendur deiliskipulags
2.1 Skipulagssvaedi

[i11vidrishivkurd

Mynd 2. Loftmynd af svaedinu, stadsetning innan sveitarfélagsins Skagastrandar. Loftmyndir ehf.
Skipulagslysingin tekur til breytingar a deiliskipulagi vid Hélanes i Skagastrénd.

2.2 Stadheettir

L6din sem breytingin neer til er stadsett 4 Holanesi og skrad vid Fjorubraut 6. Ny I6darmoérk munu na
ad strondinni par sem fallegar klappir ganga i sj6é fram. Haedarmismunur er um 6 metrar fra meginhaed
|6dar og ad fidrubordi. A svaedinu er einnig ad finna fjéru vid Bunuvik.*

! Nattarufraedistofnun islands. Vistgerdarkort.
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Weibull-dreifing tiéni sem fall af vindhrada

270

Mynd 3. Mynd sem synir rikjandi vinddttir ¢ svaedinu. Vedurstofa Islands. 2021.

Rikjandi vindattir & sveedinu eru nordan-, sunnan- og austanattir samkveemt vindatlas Vedurstofu
islands.?

2.3 Stada deiliskipulag
[ gildi er deiliskipulag Hélanessvaedis sem stadfest var { B-deild 24. jandar 2012. | pvi deiliskipulagi er
svaedid skilgreint sem midsvaedi fyrir verslun, pjonustu og menningu. Lysingin sem hér er kynnt snyr
ad breytingu 4a deiliskipulaginu vid Holanes 4 166 Fjorubrautar 6, par sem fyrirhugad er ad byggja sjob66
og tilheyrandi adstédu, svo sem buningsadstédu, taeknirymi og stodrymi fyrir gesti eins og salerni. A
deiliskipulagssvaedinu er ad finna prjar skradar minjar og er fjaran hverfisverndud.

2 Vedurstofa islands. Vindrés.2021.
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Mpynd 4. Uppdrdttur af nuverandi deiliskipulagi fyrir Hélanessvaedis frd 2011. Landmdétun.

[ markmidum fyrirliggjandi deiliskipulags fyrir Holanes var gert rad fyrir ad skapa midsvaedi par sem
ahersla yroi 16gd a ad pétta byggd, skjol- og rymismyndun og ad beina allri verlsun og pjénustu a
midbaejarsveedid. Vid Fjorubraut 6 er samkvaemt gildandi deiliskipulagi gert rad fyrir hoggmyndagardi
og staerd |6dar 1849,6 m2. | Hélanesvor er einnig ad finna fornminjar. Stadsetning lauga og potta
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verdur milli Hélanesvarar og Bunuvikur en ekki er gert rad fyrir framkvaemdun & Hoélanesvor. |
skilmalum 34 160 Fjérubrautar 6 var gert rad fyrir nybyggingu og breytingum a ndverandi hisnaedi.

3.  Markmid deiliskipulags

Sveitarfélagid hefur hug & ad byggja upp sjobaod til ad skapa aukid addrattarafl innan sveitarfélagsins,
auka vid fidlbreytileika fer6apjénustu og stydja pannig vid fjdlgun starfa a Skagastrond.

Skagastrond er hluti af Nordurstrandaleidarverkefninu. Helsta addrattarafl Skagastrandar er nattdran
og fjollin, einnig Spakonuhof, Arnes og Nes listamidstdd.

t

Mynd 5 Heimild map.is februar 2021. Grunnmynd af nuverandi staGhdttum og afmérkun @ fyrirhugadri 160 fyrir
verkefnid.

3.1 Uppbyggingaraform

Fyrirhugud uppbygging verdur vid Fjorubraut 6 (sja mynd nr. 6). Par verdur pjoénustuhls og
badadstada. Maenisstefna huss verdur nordur sudur og bygging um 560 m2. Einnig er gert rad fyrir
hvildaradst6du med Utsyni Ut ad opnu hafi og gert er rad fyrir ad haegt sé ad komast nidur i fjérubordid.
Svaedid 4 milli listamidstodvar og ahaldahuss er tilvalid sveedi fyrir markadstorg eda utistillingar.
Strandlengjan myndar litinn tanga sem upplagt er ad tengja vid sem Utsynissveedi. Gert er rad fyrir ad
sveedid geti tekid 4 maéti um 15.000 manns ar hvert en pegar fram i sakir yfir 30.000 manns 4 ari.
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Mynd 6 Forathugun Sjobéd Hdlanesi, fra juni 2020.

3.2 Adkoma

Adkoma ad pjonustuhusi fyrir sjobodin verdur af Fjorubraut og verdur skilgreind nanar i
deiliskipulagsbreytingunni.
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3.3 Minjar og hverfisvernd

Fornleifaskraning fyrir sveitarfélagid Skagastrond var
gerd arid 2009.3

A svaedinu er ad finna prjar skradar menningarminjar.

e ,Nr. 224 Hdlanesvér, sem er lending (bls.113)
Stadhaetttir: A svipudum slédum, hugsanlega fast
sunnan vid Frystihusid @ Fjérubraut 6 og 8.

Buid er ad breyta landslaginu nokkud é pessum stad og
koma upp brimvarnargardi.

o Nr. 83, 6pekkt, jardfundnar minjar (bls. 57)
Stadheettir:[ skurdi bak vid (austan) husid Arnes ¢

Vid skraningu fornleifa a Skagastrénd var gengid fram
d opinn skurd vid husid Arnes d

Hdlanesi. Skurdur hafdi verid grafinn medfram
austurgafli hussins vegna einhverra lagfeeringa vid
husid. [ skurdunum honum sdust glégg merki um eldri
mannvist, mdaska og kolaleifar. Engin eiginleg
fornleifakénnun né uppmeelingar voru gerdar.
Hugsanlega eru petta utmérk byggingarinnar sem
mdaskan tilheyrir eda leifar skuhaugs. Engin gjdéskulég
fundust @ pessum stad i skurdinum og pvi er ekki haegt
ad segja til um hugsanlegan aldur pessara
mannvistarlaga. Verslunarhids var skammt sudur af
pessum stad a seinni hluta 19. aldar og mad vera ad
minjarnar tengist pvi pott vel geti verid ad paer séu eldri.

Mynd 7. Fornleifaskrdning fra 2009. Byggdasafn
Skagfirdinga

e Nr. 244 Hélanes, verslunarhus (bls.57)

Stadheettir: [ bok Bjarna Gudmarssonar Byggdin undir Borginni segir: ,A Holanesi stédu |[...]
Hdlanesverslunarhusin, sem Frits Berndsen dtti [...].” (BB: 152). Midad vid kort V.Braedstrup

Holm hafa pessi hus stadid d svipudum slodum og husid Holanes (b. 1930) stendur i dag

(fmr.is). Engar minjar voru synilegar fast vid husid en i skurdi bak vid Arnes, um 20m nordvestur af
husinu, fundust minjar undir sverdi og i framhaldi af pvi til austurs mad greina dljésa pust eda
upphaekkun sem gaeti einnig visad d minja (sja ndnar nr. 83 hér ad framan).

Verslun hofst d Holanesi drid 1835 (PK: 37). bar var fyrst Verslun Hildebrandts og

Bergmanns fram til 1877 og sidar Verslun Miinch og Bryde (BB: 95). Gémlu verslunarhusin d
Hélanesi brunnu til kaldra kola drid 1884 og voru pd nylega komin i eigu Ole Méller.**

4 Gudmundur St. Sigurdsson, Gudny Zoega og Bryndis Zoega. Sveitarfélagid Skagastrond Fornleifaskraning. Byggdasafn
Skagfirdinga, Rannsoknarskyrlsa 2009.
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3.4 Tengsl vid adrar azetlanir
3.4.1  Adalskipulag

[ adalskipulag sveitarfélagsins 2010-2022 sem stadfest var med auglysingu i B-deild 24.01.2012 er

svadio skilgreint sem midsvaedi M2.
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Mynd 8. Hluti af uppdreetti ur adalskipulagi sveitarfélagsins Skagastrandar 2010-2022.

A svaedinu M2 i adalskipulagi sveitarfélagsins Skagastrandar 2010-2022 er reiturinn skilgreindur reitur
fyrir midsveedi. Um hann segir i adalskipulaginu:“ A sveedinu er m.a. ibudir, listamidstod, séfn,

Bjarmanes og Arnes. Staerd svaedis 1,4 ha.”®

]

Ml HOLANES
M2 HOLANES
M3 HOLANES

Mynd 9. Hluti af uppdreetti adalskipulags sveitarfélagsins Skagastrandar 2010-2022, sem synir svaedid sem

breytingin snyr ad M2.

5 Adalskipulag sveitarfélagsins Skagastrandar 2010-2022, greingargerd dags. 29.oktéber 2010.
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[ kafla adalskipulags um midsvaedid segir:
»MARKMID:

Midsvaedi Skagastrandar skal pjona 6llu sveitarfélaginu sem midst6d menningar, stjornsyslu og
verslunar. Skapa skal midsvaedinu sérstédu i bajarmyndinni par sem dhersla verdur 16gd a péttari
byggd, skjol og rymismyndun. Beina skal allri verslun og pjonustu & midbaejarsveedid til ad hrada
uppbyggingu pess. Asynd midbaejar verdi fegrud med grédri og véndudum yfirbordsefnum.

LEIDIR:

o Ahersla verdi 1699 ¢ vandadan frdgang og aukna notkun grédurs medfram
g6tum d midbaejarsvaedi og aukin dhersla a umhverfisleg gaedi.
e Vanda verdi til fragangs vid a8komugdtu inn i baeinn med stigagerd og grodri.

MIDSVADI

A midsvaeedum skal fyrst og fremst gera rdd fyrir verslunar- og pjénustustarfsemi og stjérnsyslu sem
pjonar heilu landsvaedi, péttbylisstad eda fleiri en einu beejarhverfi, s.s. verslunum, skrifstofum,
bjdénustustofnunum, veitinga- og gistihusum, menningarstofnunum og hreinlegum idnadi. bar sem
adsteedur leyfa ma ¢ midsvaedum gera rdd fyrir ibudarhusnaedi, sérstaklega d efri haedum bygginga

o [ deiliskipulagi verdi gerd kvéd um notkun grédurs vid bilastaedi og opin svaedi.

Svigrum verdi fyrir breytingar d nuverandi husnaedi og nybyggingar sem falla ad yfirbragdi og péttleika
nuverandi byggdar og hlutverki svaedisins sem midkjarna. Leitast verdi vid ad fylla i eydur par sem
teekifeeri er til og ad beina nyrri verslun og pjonustu d midsvaedid. Studlad verdi ad adladandi dsynd
byggdarinnar og dhersla 16gd ¢ ad fragangur ¢ svaedinu sé vandadur, s.s. hvad vardar yfirbordsefni,
grédur og lysingu. A skipulagsuppdraetti faer midsvaedi dokkgulan lit. Eftirfarandi svaedi ¢ Skagastrond
eru skilgreind sem midsveedi:

Nr. Heiti sveedis | Lysing

M1 Hdlanes A svaedinu er veitingahts og skemmtistadur (Kdntrybeer),
postafgreidsla, bensinst6d, banki og ibudir. Staerd svaedis 0,6 ha.

M2 Holanes A svaedinu er m.a. ibudir, listamidst6d, séfn, Bjarmanes og
Arnes. Stzerd svaedis 1,4 ha.

M3 Hdolanes A svaedinu eru ibudir .Staerd svaedis 0,6 ha

Nytingarhlutfall ¢ midsvaedum skal almennt vera ad medaltali um 0,2-0,6.°

Aformad breytingarsvaedi er ad hluta til skilgreind sem hverfisverndarsveedi i adalskipulagi.
Hverfisverndarsvaedi eru af tvennum toga vegna nattdruverndar og vegna minja. | greinargerd med
deiliskipulaginu segir:

6 Adalskipulag sveitarfélagsins Skagastrandar 2010-2022, greingargerd dags. 29.oktéber 2010.
http://skipulagsaaetlanir.skipulagsstofnun.is/skipulagvefur/DisplayDoc.aspx?itemid=01634425269160575000
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© Byggdasam Skagfirtinga 2009

Mynd 10. Yfirlitskort yfir menningarminjar i péttbylissvaedi Skagastrandar. Byggdasafn Skagfirdinga. 2009.”

Markmid hverfisverndarinnar er ad studlad verdi ad vardveislu ndtturuminja, fornleifa og annarra
séguminja, sem m.a. rennir styrkari stodum undir ferdapjénustu ¢ svaedinu.®

Unnid er ad endurskodun Adalskipulags Skagastrandar 2019-2031 par sem gert er rad fyrir sjob6dum
a umrzaeddu svaedi.

7 Gudmundur St. Sigurdsson, Gudny Zéega og Bryndis Zoega. Sveitarfélagid Skagastrond Fornleifaskraning. Byggdasafn
Skagfirdinga, Rannsdknarskyrlsa 2009/93. 2009
8 Deiliskipulag Holanessvaedis. Sveitarfélagid Skagastrénd og Landmotun.2011.
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3.4.2  Landsskipulag

Fyrirhugudu uppbygging er i samraemi vid eftirfarandi markmid i Landsskipulagsstefnu 2015-2026;

6.2.4 Hénnun mannvirkja i landslagi Vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi vandad til stadarvals og
hénnunar mannvirkja, jafnt i péttbyli og i opnu landi med tilliti til stadbundinna gaeda sem felast |
landslagi. Hnnun mannvirkja taki mid af landslagi, kennileitum, sjonlinum, utsyni og peirri byggd sem
fyrir er. Sérstaklega verdi vandad til hénnunar bygginga og annarra mannvirkja sem mynda ny
kennileiti.

7.0.1 Skipulag i pagu lydheilsu Vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi leitast vid ad skapa heilneemt
umhverfi sem hvetur til hollra lifshdtta og veitir méguleika til hreyfingar, endurnaeringar og samskipta.
Vid utfeerslu byggdar og baejarryma verdi geett ad jafnraedi, éryggi og adgengi dlikra félags- og
getuhopa.

4. Skipulagsferlid

4.1 Kynning og samrad
Skipulagslysing pessi og skipulagstillagan & sidari stigum verdur send helstu umsagnaradilum til
umfjoéllunar.

Skipulagslysing og deiliskipulagstillaga verdur send skipulagsstofnun eftir ad sveitarstjorn hefur
sampykkt ad auglysa tillégurnar. Skipulagsslysing sem og deiliskipulagstillagan verdur auglyst i blodum
og adgengileg & heimasifu Sveitarfélagsins Skagastrandar https://www.skagastrond.is/auk pess ad
vera til synis a skrifstofu skipulags- og byggingarfulltrda, Tinbraut 1-3.

4.2 Umsagnaradilar
Helstu opinberir umsagnaradilar:

o Heilbrigdiseftirlitid
e Minjastofnun islands
e Umhverfisstofnun

4.3 Athugasemdir

Almenningi verdur gefin kostur 4 ad leggja fram sjénarmid og abendingar um pad sem betur ma fara
vid skipulagslysinguna. beir sem hafa athugasemdir eda dbendingar er bent @ ad senda skriflega
abendingu a netfangid: skagastrond@skagastrond.is.

13
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4.4 Timaaeetlun

Eftirfarand eru drog ad timasetningum skipulagsferilsins, timazaetlanir geta tekid breytingum.

Timalina 2021

Mars O April-mai Jiini
Skipfl.\ag.l\;'sing‘fyrir breytingu Auglysing deiliskipulagstillogu (6 vikur). Sambykkt deiliskipulag sent
4 deiliskipulagi Skipulagsstofnun (2 vikur)

Holanessvaedis auglyst med
aberandi hetti og gerd
afgengileg & heimasidu
Sveitarfélagsins

Skagastrandar
o ®
Afgreidsla sveitarstjornar a Sambykkt [ deiliskipulagsnefnd Gildistaka deiliskipulagsins
deiliskipulagstilldgu vegna heimildar til og basjarstjorn. auglyst i B-deil stjornartidinda.

auglysingar.

April Jini O Jali

5. Ahrifamat
[ deiliskipulaginu verda metin ahrif deiliskipulagsins skv. 12. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

14
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6. Heimildaskra

Adalskipulag sveitarfélagsins  Skagastrandar 2010-2022, greingargerd dags. 29.oktéber 2010.
http://skipulagsaaetlanir.skipulagsstofnun.is/skipulagvefur/DisplayDoc.aspx?itemid=01634425269160575000

Deiliskipulag Holanessvaedis. Sveitarfélagid Skagastrond og Landmodtun. Dagsettt 14.juli 2011, breyting dagsett
25.névember 2011.

Gudmundur St. Sigurdsson, Gudny Zdega og Bryndis Zoega. Sveitarfélagid Skagastrond Fornleifaskraning.
Byggdasafn Skagfirdinga, Rannséknarskyrlsa 2009/93. 2009
https://www.skagastrond.is/static/files/gamli/adal fornleifaskaning.pdf

Minjastofnun islands. Minjavefsja skodud & netinu 10.02.2021.
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